Osszegzé megallapitasok

a szomszédjogi szabaly megsértésére alapitott kartéritési igény elbiralasanak
egyes kérdéseirol

A Ptk. 100. §-a onmagdban nem karfelelGsségi szabdly. A szomszédjogi szabédlyok
sérelmére alapitott, a sziikségtelen zavarastdl val6 tartézkodds megsértésével
Osszefiiggésben keletkezett kiar megtéritése irdnti igényt a Ptk. 339. § (1)
bekezdése alapjan a szerzddésen kiviil okozott karokra vonatkozé altalanos
szabdlyok szerint kell elbirélni.

A szomszédjogi tényélldsra alapitott kdrtéritési perben a sziikségtelen zavards
megvalosulasdt mint a kartéritési felelGsség jogalapja korébe tartozd jogellenes
magatartast a felperesnek kell bizonyitani.

A sziikségtelen zavards torvényi kritériuma egyrészt jogellenességi elem, mésrészt

a magatartds felréhat6sag szempontjabol valé megitélését is magédban foglalja:

— objektiv megkozelitésben a felel6sség jogellenességi eleme a felperes
bizonyitdsi kotelezettsége korében, mig

— szubjektiv megkozelitésben felrohatdsidgi elem az alperest terhel§ kimentés
korében.

A kartéritési felelgsséget karokoz6 magatartds véltja ki, onmagdban a tulajdonosi
mindség, a tulajdon ténye azt nem alapozza meg.

A sziikségtelen zavardst a haszndlati jog gyakorldsa sordn akér a tulajdonos, akar a
tulajdonostél szdrmazo jogan barmely hasznalé is megvalodsithatja. Ha a
sziikségtelen zavardssal kart okozd magatartidst nem a tulajdonos, hanem a
tényleges hasznalo valositotta meg, az igény vele szemben is érvényesithetd.

Az épitkezési tevékenység, valamint az épitkezéssel megvaldsult épitmény
sziikségteleniil zavard hatdsa miatt bekovetkezett karért altaldban az épittetd
tulajdonost (haszndl6t) terheli a kartéritési felelGsség. A megvaldsult épitmény
zavard hatdsa miatt a szomszéd ingatlanban forgalmi értékcsokkenéssel okozott
kar akkor kovetkezik be, amikor a kdrosodast jelentd forgalmi értékcsokkenés
kimutathato.

A dolog elidegenitésével a mar bekovetkezett karért fennalld kartéritési felelGsség
nem szdll 4 az U4j tulajdonosra. Az épiiletre kés6bb tulajdonjogot szerzd a
jogeldodtdl fliggetleniil megvaldsithatja a sziikségtelen zavarast.

A tarsashdz-tulajdonu ingatlan haszndlati viszonyait érint§, a szomszédjogi
szabalyok sérelmével Osszefiiggd per a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigynek
mindsiil, ezért a tarsashdz-k6zosség az 4ltala vagy ellene inditott ilyen perben
jogképes.



Kapcsolddo anyag:

A szomszédjogi szabdly megsértésére alapitott, épitkezéssel kapcsolatos kartéritési
perek egyes kérdései
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